计算公式：

1、 收益还原法：

基本公式：V=a1/(1+r1)+a2/(1+r1)*(1+r2)+…+an/(1+r1)*(1+r2)*…(1+rn)

个特例：

1、 年期无限：V=A/R

2、 年期有限且还原率大于０：V=(A/R)*(1-１／(1+r)**n)
年期有限且还原率等于０：V=a*n

3、 已知前若干年的收益（有变化）：
Ｖ=a1/(1+r)+a2/(1+r)**2+…+at/(1+r)**t+a/(1+r)**(t+1)+a/(1+r)**(t+2)+…

已知前若干年收益和未来某年的预测收益Vt:

V= a1/(1+r)+a2/(1+r)**2+…+at/(1+r)**t+Vt/(1+r)**t

4、 纯收益每年增加量为b(是等差级数)，则

年期无限时：V=a/r+b/r**2

年期有限时：V=(a/r+b/r**2)(1-1/(1+r)**n)-b/r*(n/(1+n)**n)

5、 纯收益每年递减量为b(等差级数)，则

年期无限时：V=a/r-b/r**2

年期有限时：V=(a/r-b/r**2)*(1-1/(1+r)**n)+b/r*(n/(1+r)**n)

6、 纯收益按一定百分比s逐年递增，则
年期无限时：V=a/(r-s)

年期有限时：V=a/(r-s)*(1-((1+s)/(1+r))**n)

7、纯收益按一定百分比s逐年递减，则
年期无限时：V=a/(r+s)

年期有限时：V=a/(r+s)*(1-((1-s)/(1+r))**n)
A－土地纯收益

Ｒ－土地还原率

Ａ的计算：

（1） 土地租赁类：

Ａ=R-C

R－年租金收入

C－年总费用

（2） 房地出租类：

A=R-C-Phc*R2

R－年租金收入

C－年费用

Phc－房屋现值

R2－建筑物还原率

（3） 经营性企业：

Ａ=Yjp-Cjp-Ijr

Yjp－年经营总收入

Cjp－年经营总费用

Ijr－非土地资产纯收益

（4） 生产性企业：

A=Ysp-Csp-Ijr

意义同上

